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i%ser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage der nach-

genden Bestimmungen:

.ﬂdes Baugesetzbuches (BauGB)
. |der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
. |der Planzeichenverordnung (Planzvo)
. |[des
.fjund der auf § 9, Abs. 4 BauGB, beruhenden
|Hess. Verordnung vom 28.01.1977 (GVBl.I.Seite 102)

§ 5 Hess. Gemeindeordnung

in Verbindung mit § 118 HBO

PLANZEICHEN UND ZEICHNERISCHE
FESTSETZUNGEN

Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB)

Baulinie (& 23 (2) BauNVO)
(vgl. textl. Festsetzungen Zifﬁ. 4)

***** Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Art der baulichen Nutzung -Allgemeines Wohngebiet
{§ ¢"BauNVO) (vgl. textl. Festsetzingen Ziff. 1.}

Maximale Zahl der Vollgeschosse

(§ 16 (2) Nr. 3 BauNvo)
I (vgl s Lextl. Festgetzungen Ziff. 2)
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Z@X (§ 22 (2) BauNvo)
02 Grundflédchenzahl (§ 19 BauNVO)

GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO)

SO/WD

Satteldach / wWalmdach

30~45°

Dachneigung

Hauptfirstrichtung (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Offentliche Verkehrsfldche (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
(vgl. textl. Festsetzungen Ziff. 8)

Landwirtschaftlicher Weg (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
und der Leitungstrédger

Anzupflanzende B&ume (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Anzupflanzende Str&ucher (§ 9 (1) Nr.

25a BauGB)

Zu erhaltende Bdume (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

iTEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB
WA: Allgemeines Wohngebiet

Die gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO

Wenn aufgrund der Hanglage durch den Ausbau von Kellerge-
schossen zusdtzliche Vollgeschosse im Sinne der Hessischen
Bauordnung in der Fassung vom 20.07.1990 entstehen, werden
diese zugelassen, sofern die zul&ssigen Grund- und Ge-
schoBfldchenzahlen nicht iiberschritten werden, und die
talseitige Hohe der baulichen Anlage iiber natiirlicher Ge-
landeoberkante an keiner Stelle mehr als 5,50 m betragt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Bauweise gem. §§ 22 und 23 BauNVO

Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Bebauungsplan
durch Baulinien bzw. Baugrenzen festgelegt. Die Baukdrper
sind entsprechend der dargestellten Hauptfirstrichtung in-
nerhalb dieser Flachen zu errichten.

Fir die im Bebauungsplan mit der Signatur "ED" gekenn-
zeichneten tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind nur Ein-
zel- bzw. Doppelhduser in der offenen Bauweise zulédssiqg.

Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports sind nur innerhalb der im Plan ge-
kennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssiqg,

wobei eine festgesetzte Baulinie fiir diese Anlagen nicht
zwingend ist.

~Garagen missen mindestens einen Abstand vonm 5,0 m zur &f=

fentlichen Verkehrsfldche einhalten.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
gem. § 9 (41 BauGB und § 118 HBO

Ddacher

Dacher sind als Sattel- bzw. Walm- und Krippelwalmd&cher
mit einer Dachneigung von 30° - 45° auszufiihren. \
Flir die Dacheindeckung sind rote Ziegel zu verwenden.
Dachiiberstdnde dlirfen giebel- und traufseitig max. 1,0 m
betragen. Drempel bis max. 0,5 m Hohe sind zuldssig.
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Dachaufbauten

Dachgauben sind zul&ssig. Der BAbstand zur Giebelwand muB
mindestens eine Gaubenbreite betragen, der Abstand unter-
einander mindestens die halbe Gaubenbreite.

Die Gesamtld@nge aller Einzelgauben darf max. 50 % der ge-
samten Dachlange betragen.

Zwerchgiebel sind ausschlieBlich traufstédndig zuldssig und
sind symmetrisch anzuordnen. Sie diirfen ein Drittel der
Gebdudebreite nicht Uiberschreiten. Der Abstand der Firste
soll mindestens 0,5 m betragen.

Materialien und Fassadengestaltung

Flir die AuBenwdnde sind folgende Materialien zu verwenden:

- Sichtmauerwerk

- geputztes Mauerwerk
- Sandstein

- Holz

Gestaltung der Garagen, Carports und
Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind in Materialauswahl, Farbge-
bung und Dachneigung dem Hauptgebdude anzupassen.

‘Garagen und Carports zweler benachbarter Grundstiicke an

der gemeinsamen Grenze sind als Doppelgarage oder -carport
mit einheitlicher Gestaltung zusammenzufassen.

Carports sind ausschlieBlich als begriinte Holzkonstruktio-
nen mit Pult- oder Flachddchern zuldssig.

N s

6. Gestaltung der Grundstiicksfreifldchen gem. § 118 HBO

Vorgartengestaltung

Die Vorgdrten sind girtnerisch anzulegen und zu pflegen.

Es sind ausschlieBlich standortgerechte Laubbidume und
Pflanzenarten zu verwenden.

6.2 Einfriedungen
Vorgarteneinfriedungen sind nur in Form von Heckenpflan-
zungen aus Laubgehdlzen, Z&unen (Holzzdune und Kunst-
schmiedezdune) oder Natursteinmauern zuldssig.Die jewei-
lige Hohe darf 1,00 m nicht iibersteigen. :
Maschendrahtzdune sind nicht zul&dssig.

6.3 Gartengestaltung

Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein firstiiberragender
Baum zu pflanzen und zu pflegen.

- & Anzupflanzende Strducher gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Auf den Grundstiicken, die im Osten des Planungsgebietes an
die . freie TLandschaft drenzen, f8t éfne 4-6 m breite

Heckenpflanzung anzulegen.

Folgende Geh&lze sind hierfiir zu verwenden:

HaselnuB (Corylus avellana)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Liguster (Ligustum vulgare)
Wildrosen (Rosa spec.)”
Flieder (Syringa vulgaris)

Die als "Verkehrsfldche ohne Separierung" festgéSetzten Bl
schlieBungsstraBen sind mit Asphalt oder wahlweise mit Pfla-

sterung zu befestigen.

An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Baumstandorten in-
nerhalb der o6ffentlichen Verkehrsfldchen sind wahlweise hoch-

(Fraxinus

stdmmige Ebereschen (Sorbus aucuparia) oder Eschen
excelsior) anzupflanzen.

EMPFEHLUNGEN

Anfallendes Dachfldchenwasser soll in Sammelanlagen (z.B. Zi-
sternen) zurlickgehalten werden und als Brauchwasser im Haus-

halt (z.B. flir Toilettenspiilung) und zur Gartenbewdsserung
verwendet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

+ + -4 Umgrenzung von Fldchen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen
VVa Wasserschutzgebiet der Zone III

Die Verordnung zum Schutz der ;
Trinkwassergewinnungsanlage vom 22.03.1965,
verOffentlicht im Staatsanzeiger des Landes
Hessen Nr. 19, 1965, ist zu beachten.

SchutzG 1M

e Flurgrenze
ol e Flurstilicksgrenze
il L Flurbezeichnung

Flurstilicksbezeichnung

vorhandene Gebidude

geplante Grundstilicksgrenze
(nicht verbindlich)

Wenn bel Erdarbeiten Bodendenkmiler (Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde) ent-
deckt werden, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Bel Bedarf ist die genaue Lage der vorhandenen Fernmelde-
kabel festzustellen und mit den vorgesehenen Baumstand-
orten zu koordinieren.

VERFAHRENSVERMERKE
: & 1 Feb, 19957 .
: A58 Die Stadtverordnetenversammlung hat am........."7YY. die
Aufstellung des Bebauungspl;&es Nr.3 "Am D&lchen"
beschlossen. ) 4. Aug.
Der Besechulh warde & ... .0, .7 g.ﬁ?gq ....... ortsiiblich
bekanntgemacht.
] Feb, 1993
Tann, den . ..}?.{.E?PI .....

1 ¥

der Stadt Tann
ermeister 7 .

‘Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1) BauGB an diesem
‘Bauleitplanverfahren wurde am ortsiiblich
bekanntgemacht. , Ve e i e et BN I 7,
Diese Bekanntmachung enthielt den Hinweis, daB die Blirger in
der Zeit vom Wie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung des Entwurfes haben.

------------------------

Tann, den

---------------------

Magistrat der Stadt Tann

Der Blirgermeister

Der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3

"Am DOlchen" hat {iher, die uer eines Monats
vor].B. Jarz 1982 s ﬁﬁp?ﬁ 88 einschlieBlich 6ffentlich
ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am fi§3;:ffl...
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

W 7 Feb, 1993

Tann, den

Die’igiﬁfverordnetenversammlung hat nach § 10 BauGB am

ki. 932 den Bebauungsplan Nr. 3 "Am D&lchen" als
Satzung beschlossen.
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Tann, den
at _der Stadt Tann
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germelister 7
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mit Verfugung vom (1. 0kt. 1393

AR.: 38 TN - M - - '

Kassel, den0 Ok, 1993

Regierungeprésidium Kassel
im

VERMERK

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
Nr. 3 "Am DS8lchen" wurde gem. § 12 BauGB am. 2.2 .0kt. .1993 . .

ortsiliblich bekanntgemacht. ; :

Die Bekanntmachung enthielt die Angaben iiber Zeit und Ort

der Einsichtnahme in den Bebauungsplan Nr. 3 "Am

Do6lchen".

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 3

"Am D&lchen" rechtsverbindlich.

DES KATASTERAMTES

[siehe Bebauungsplan )
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